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É com grande satisfação que apresentamos a Cartilha 
Cooperativa Habitacional, um material completo e acessível para 
todos que desejam conhecer os benefícios e o funcionamento 
desse modelo inovador de moradia.  

No Sistema OCB/GO, acreditamos que o cooperativismo 
habitacional é mais do que uma alternativa para a casa própria: é 
um caminho sustentável, democrático e economicamente viável, 
que coloca as pessoas no centro das decisões. Esta cartilha foi 
elaborada para esclarecer dúvidas, apresentar os princípios que 
regem as cooperativas e destacar as vantagens desse sistema em 
comparação aos modelos tradicionais.  

Aqui ,  você encontrará informações sobre legislação, 
documentação necessária, processos de formalização e o Selo de 
Conformidade do Sistema OCB/GO, que garante segurança e 
transparência às cooperativas filiadas. Nosso objetivo é fortalecer 
cada vez mais esse setor,  que está em franco crescimento, 
acompanhando a forte evolução do mercado imobiliário goiano.  

Convidamos você a explorar este material e descobrir como o 
cooperativismo habitacional pode transformar o sonho da casa 
própria em realidade. Contamos com o seu apoio para disseminar 
essa iniciativa e construir um futuro mais justo e colaborativo.  

Mensagem do Presidente 

Luís Alberto Pereira  
Presidente do Sistema OCB/GO  
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Esta cartilha explica o conceito de cooperativa habitacional, 
seus princípios, a legislação aplicável e os documentos 
necessários para formalização. Você também descobrirá a 
importância do Selo de Conformidade do Sistema OCB/GO, 
que garante segurança e transparência às cooperativas.  

Além disso, apresentamos um comparativo detalhado entre 
cooperativas habitacionais e incorporações imobiliárias. Este 
guia ajudará você a entender as diferenças essenciais entre 
os modelos e tomar a melhor decisão na busca por sua 
moradia.  

Nosso objetivo é esclarecer dúvidas e mostrar como esse 
modelo oferece uma alternativa mais justa, sustentável e 
democrática de acesso à habitação. Se deseja conhecer 
essa solução ou mesmo participar de uma cooperativa, 
este material será seu guia para dar o primeiro passo.
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É uma sociedade formada por pessoas que reúnem-se voluntariamente 
para atender às suas necessidades de moradia, por meio de um modelo 
colaborativo e democrático. Opera sob os princípios do cooperativismo, 

priorizando o benefício coletivo e não o lucro individual. Seu objetivo 
primordial é atender aos interesses dos associados, viabilizando o 

acesso à moradia de forma econômica e eficaz, alinhado às 
necessidades coletivas e individuais do quadro social.
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                                                Documento que oficializa a constituição 
da cooperativa, contendo a aprovação do estatuto social, a 
declaração de sua constituição, os eleitos para os órgãos de 
administração e fiscalização e a assinatura dos cooperados 
fundadores (número mínimo de 20 pessoas físicas) e os principais 
objetivos da organização.

                                                                    Para adquirir personalidade 
jurídica (existência legal), obter um CNPJ e atuar legalmente como 
uma cooperativa habitacional.
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A adesão a uma cooperativa habitacional é livre e voluntária, 
mediante a assinatura da ficha de admissão submetida à 

aprovação do órgão de administração, conforme previsto no 
estatuto social. O interessado deve cumprir os requisitos 

estabelecidos no estatuto social da cooperativa escolhida, 
incluindo o pagamento da quota-parte.

Antes de ingressar, o 
interessado deve ler e 
compreender o estatuto social 
da cooperativa, bem como se 
houver, seu regimento interno, 
que estabelecem as regras 
gerais de funcionamento da 
cooperativa, além dos direitos 
e deveres dos cooperados.

Para se tornar cooperado, é 
necessário contribuir 
financeiramente, subscrevendo 
e integralizando o montante 
mínimo de quotas-partes 
previstas no estatuto social da 
cooperativa. O valor pode 
variar conforme o projeto 
habitacional e a organização 
do grupo.

COMO FAZER 
PARTE?
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Geralmente são 
corrigidas pelo Índice 
Nacional da 
Construção Civil 
(INCC) ou outro 
parâmetro definido 
pelos cooperados e sua 
duração termina com a 
entrega da obra.

Impacta o 
incorporador, que pode 
enfrentar dificuldades 
financeiras para 
finalizar a obra ou 
cumpri-la no prazo 
contratado. Em casos 
mais graves, pode levar 
a incorporadora à 
recuperação judicial e 
posterior falência, 
causando prejuízos aos 
compradores.
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Geralmente são 
feitas por meio de 
sorteios. No entanto, 
os cooperados 
podem escolher 
outra opção em 
Assembleia Geral.

O prazo de entrega é 
estabelecido no 
contrato firmado 
entre a cooperativa e 
o cooperado, 
podendo ser alterado 
em Assembleia.

Feito pela diretoria 
da cooperativa, 
conselheiros, 
cooperados e 
auditores 
terceirizados.

adquiridos
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As cooperativas 
habitacionais não 
necessitam de 
Registro de 
Incorporação, 
conforme a Lei nº 
5.764/1971, uma vez 
que são entidades 
sem fins lucrativos e 
não realizam 
alienação de 
edificações ou 
unidades autônomas.
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As cooperativas habitacionais surgem como uma solução 
inovadora, oferecendo acesso à moradia de forma acessível, 
transparente e verdadeiramente democrática. Esta cartilha 

apresentou os fundamentos desse modelo, desde seus 
princípios cooperativistas até os aspectos legais e práticos 

para formação e participação em uma cooperativa.

Ao combinar colaboração mútua, gestão participativa e 
distribuição equitativa de custos, o cooperativismo 

habitacional transforma o sonho da casa própria em realidade 
- de maneira sustentável, coletiva e socialmente inclusiva.





@goias_cooperativo


